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WO Ausgangslage

Das Bearbeitungsgebiet, 6stlich der Friedrichstadt und sudlich des Alexanderplatzes innerstadtisch

gelegen, befindet sich in der Berliner Luisenstadt an der Grenze zwischen den Bezirken Kreuzberg
und Mitte. Das Gebiet umfasst den ehemaligen Mauerstreifen sowie Teile der Heinrich-Heine-Sied-
lung im Norden (ehem. Ost-Berlin) und der Otto-Suhr-Siedlung im Suden (ehem. West-Berlin).
Das engere Planungsgebiet entlang des ehem. Mauerstreifens umfasst dabei etwa eine Flache von
64.800 m2.

Dieses Gebiet, welches sich zwischen der Friedrichstadt und dem dicht bebautem Kreuzberger Teil
der Ostlichen Luisenstadt aufspannt, kennzeichnet sich im Norden und Siiden durch die monofunk-
tionale Bebauungsstruktur der Nachkriegsmoderne. Die Brachflache des ehem. Mauerstreifens
kennzeichnet noch heute sehr deutlich die einstige Teilung der Stadt. Kennzeichnend sind zudem
die monofunktionale Nutzung, die sehr geringe Dichte, die scheinbar zusammenhangslose Be-
bauungsstruktur, das difuse System von Freirdumen, das Fehlen von Wegebeziehungen und die
entsprechend der innerstadtischen Lage vollig unterqualizierte Nutzung.

Das Gebiet steht somit in einem starken Kontrast zu den angrenzenden Stadtteilen und wirkt sehr

isoliert und introvertiert.

Es bedarf einer Verknipfung und der Integration in das umliegende und belebte Stadtgeflige.
Zugleich aber machen die Lage zwischen den unterschiedlichen innerstadtischen Quartieren, der
geschichtstrachtige Ort entlang dem Verlauf der ehem. Berliner Mauer mit ihren Spuren, die vor-
handenen VerbindungsstraBen sowie die Uberlagerung verschiedener Stadtentwicklungsepochen
das Gebiet fur eine Entwicklung sehr interessant.
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OO0 Zielstellung

Das Gebiet soll entwickelt und in das vorhandene Stadtgeflige integriert werden. Der Um- Die Entwicklungen auf dem ehem. Mauerstreifen sollen ein Initial fir die Ent-

gang mit dem ehem. Mauerstreifen stellt dabei einen wesentlichen Schwerpunkt der Arbeit wicklung in diesem Teil der westlichen Luisenstadt erzeugen. Somit besteht das

dar. Die Gestalltung und Entwicklung der Mauerbrache soll eine an die Geschichte errinnern- weitreichende Ziel darin positive Auswirkungen fir die weitere Entwickung der

de Funktion haben und gleichzeitig fir die Nutzer der angrenzenden Quartiere eine identi- Heinrich-Heine-Siedlung und der Otto-Suhr-Siedlung zu initiieren.

tatsstiftende Wirkung haben. Neben der einheitlichen Nutzung und den einheitlichen Gebaudestrukturen gibt
es zudem in den Siedlungen zum Teil eine Uberalterte Bevdlkerungsstruktur. Auch

Wesentliche Ziele: entsprechen die Grundrisse der Wohnbauten nicht mehr zeitgeméaBen Anforde-

e Schaffung von externen Verknipfungen mit der umgebenen Stadtstruktur rungen. Es ist anzunehmen, dass die Quartiere in der jetzigen Form nicht mehr

e Schaffung von internen Verknlpfungen zur besseren Verbindung von Otto-Suhr-Siedlung klnftigen Nutzerbedilrfnissen entsprechen werden. Nach Ablauf der Lebensdauer

(Stden) und Heinrich-Heine-Siedlung (Norden) der Gebaudesubstanz kann basierend auf dieser Annahme von einem Stadtum-

e Entwicklung einer Bebauungsstruktur auf den Brachflachen des ehem. Mauerstreifens, bauprozess ausgegangen werden.

welche eine gemischte Nutzungsstruktur zuldsst.

¢ Bereitstellung von Angeboten fiir verschiedene innerstadtische Wohnformen, welche dem Wesentliche Ziele:

Bedarf unterschiedlicher Nutzergruppen entsprechen. e Schaffung eines Rahmengertstes fir die Gesamtentwicklung des Gebietes, wel-
e Starkung vorhandener Freirumpotentiale und Schaffung neuer Freiraumqualitaten sowie ches fir die jetzige Entwicklung Qualitaten sichert, aber auch in der Zukunft ein
die klare Zonierung der Freirdume in privat und 6ffentlich im gesamten Bearbeitungsgebiet. funktionierendes Gertst fiir eine stadtebauliche Entwicklung darstellt.

Lage in der Stadt

\/\XN Potentiale Defizite
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Schnitt_SebastianstraBe Quartiersplatz am Mauerverlauf

Die Elemente welche einst als Resultat von MaBnahmen

fur die geteilte Situation des Gebietes entstanden sind
O und in frakmentierter Weise immer noch vorhanden
O ‘ sind pragen den Charakter des Gebiets. Der Verlauf der

Berliner Mauer, die Spur aus der Geschichte der Teilung
der Stadt, welche das Gebiet jahrzehntelang trennte,
soll freiraumplanerisch neu interpretiert werden und nun
zum verbindenen Element werden. Das Bollwerk der
Mauer wird symbolisch durchbrochen. Die ,Mauerele-
mente" befinden sich entlang ihres Verlaufes und dienen

fir die Vorbeigehenden als Aufenthalts- und als Kommu-
nikationsort. Sie sind ein Teil des Freiraumgerdstes. Park am ehemaligen Grenziibergang
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Freiflache
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Bauregeln
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Erlduterungen

. TSSO e
ienstleistung: 16.; m?
\ O \ /’\ IGF gaamt:ca.7g4.993 m?

Wohnen

Uberwiegend Wohnen
Sondernutzung
Dienstleistung
offentliche Verwaltung
Soziale Einrichtung
Freizeiteinrichtung
Religiése Einrichtung
Gewerbe

Einwohnerzahl
Baufeld A:

min. 189 WE, max. 356 WE; 32.174 m2 Wohnen, 5187 m?
Dienstleistung, 3187 m? Einzelhandel

min. 804 Einwohner (bei 40 m2 Geschossflachenanteil ), max. 870
Einwohner (bei 37m? Geschossflachenanteil)

Block C
GRZ: 0,6; GFZ: 2,8

Baufeld B:
min. 204 WE, max. 230 WE; 22.452 m? Wohnen, 8,489 m?
Dienstleistung, 3444 m? Einzelhandel

min. 561 Einwohner (bei 40 m2 Geschossflachenanteil ), max. 607
Einwohner (bei 37m? Geschossflachenanteil)

Durchschnittliche Wohnflache/Einwohner liegt bei 30-35 m? (Wohn-
flachenanteil), das sind ca. 37-40 m? Geschossflachenanteil.

Baufelder A+B:
min. WE: 393 max. WE: 586
min. Einwohner 1365; max. 1477 Einwohner

Kindergarten
Einwohner *0,017 (1,7% der Einwohner pro Jahrgang) *3
(Jahrgange)

75 Kinder

30 m? Grundstiick pro Kind: 2250 m?2 Bedarf
Grundstiicksfliche: 4036 m?

Uberbaute Fliche: 1306 m2

BGF: min. 2612 m? (bei 2 *Geschossflache), max. 3918 m? (bei
3 *Geschossfliche)

Schule
Einwohner *0,017 (1,7% der Einwohner pro Jahrgang) *6
(Jahrgange)

151 Schiler

25 m2 Grundstiick pro Schiller: 3775 m2 Bedarf

Grundstiicksflache: 9560 m2
Uberbaute Flache: 2626 m?

GFz: 1,12

Gebéudeteil Klassenraume und Eingang: 3006 m? + 240 m?
Gebaudeteil Aula und Sporthalle: 1501 m?

BGF= 4747m2

Schule alt
Grundstiicksflache: 11847 m2
BGF: 3659 m= + 611 m2 Sporthalle = 4270 m2

Tiefgaragen:
Block A: bendtigt: 92; vorhanden: 78
Block B: ber 6; vorhanden: 91
Block C: bendtigt: 84; vorhanden: 64
Block D: bendtigt: 140; vorhanden: 116
Block E: 180

Parks:

19.257 m2 und 9591 m2
Entwurfsgebiet: 64.805 m2
Bearbeitungsgebiet: 313.148 m?
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Bestand

2011

Variante 1: Variante 2:

Schaffung einer gemeinschaft- Errichtung von privaten Garten
lichen Gruinflache fur eine zusétzlich zur gemeinschaftlichen
Hauseinheit; Nutzung und Pflege Freiflache im Zusammenhang mit
erfolgt durch die im
selbst EG-Bereich

Szenario flr Transformations-
prozess im
Siedlungsbestand

:

Nach dem die Lebensdauer der Gebaude

abgelaufen ist und ein Generationswechsel der Be-

wohnerschaft stattfindet, kann ein Stadtumbauprozess
Stadtumbauszenario ab 2030 beginnen. Dies ist sehr wahrscheinlich, da auch die

Baustruktur und die Grundrissorganisationen

kunftige Nutzeranspriichen nicht gerecht werden.

Entwicklungsstrategie

Die Entwicklung der Mauerbrache wirkt sich
insgesamt positiv fur die weitere Gebietsent-
wicklung aus. Eine Initialgebung wird sich
dahingehend auswirken, dass Aufwertungs-
maBnahmen im Siedlungsfreiraum durchge-
flhrt werden.

Initialwirkung

In einer weiteren Entwicklung kann ein
Transformationsprozess der beiden Siedlungen
Heinrich-Heine- und Otto-Suhr-Siedlung initiiert
werden. Das in der ersten Entwicklungsphase
geschaffene Freiraum- und Wegesystem dient
als Gerust fur einen kinftigen Transformati-
onsprozess.

Grundlage fir kinftige Baufeldentwicklung
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Schnitt_Heinrich-Heine Promenade 2015

Schnitt_Heinrich-Heine Allee 2030
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