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Ausgangslage

Das Projektgebiet befindet sich im District 12 (Quan 12)
von Ho-Chi-Minh-City. Es liegt nérdlich des internationalen
Flughafens Tan Son Nhat etwas auBerhalb der Innenstadt.
Das Gebiet kennzeichnet sich durch eine relativ heterogene
Struktur. Es dominieren Industrieanlagen, Brachflachen,
kleinteilige dorfliche Bebauung, dichtere Bebauung entlang
der StraBen sowie gréBere landwirtschaftlich genutzte
Flachen.

Ho-Chi-Minh-City ist das wirtschaftliche Zentrum von Viet-
nam und eine stark wachsende Stadt. Die Zuwanderung
der Landbevdlkerung in der Hoffnung auf Arbeit verursacht
einen enormen Siedlungsdruck. Da die Stadtverwaltung
dem hohen Druck in Bezug auf die Wohnraumversorgung
nicht gewachsen ist, entstehen groBtenteils informelle
Wohngebiete, welche durch einen unkontrollierten Verdich-
tungsprozess gekennzeichnet sind.

Ausgehend von der vorhanden dorflichen Bebauung und
der Nahe von Industrieanlagen befindet sich das Bearbei-
tungsgebiet relativ am Anfang eines informellen Entwick-
lungsprozesses.

Ziel ist die Erarbeitung einer Entwicklungstrategie zur
Steuerung der Siedlungsentwicklung:

e Ausarbeitung einer Rahmenplanung mit Aussagen uber
die Art und MaB der planerischen Vorgaben

e Brauchbarkeit der gebauten Stadt verbessern

o Uberpriifung der Vertraglichkeit des Nebeneinanders ver-
schiedener Nutzungen
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Einfaches Shophaus Einfaches 2-Geschossiges Shophaus

Alteste Form der Shophauser

Typologiestudie

Mehrgeschossige Shophéuser

- in der Regel 3 bis 6m breit, Tiefe variiert von 12 bis 20m - in der Regel 3 bis 6m breit, Tiefe variiert von 12 bis 16m - entspricht dem Kiassischen Typ der chinesischen -in der Regel 2,5 bis 6m brelt, Tife variert von 12 bis

- Anordnung meistens in Back to Back - Form - melstens in Back to Back - Form ‘Schophauser mit innen liegendem Pazio und - Erschliessung von vore sowe .. ber hintenliegende
R ciut o gl asedeess  Erschliessung von der Strassenseite aus einheitlichen Erscheinungsbild sowie geneigten ﬁas’:" T b
manchmal auch iiber eine hinten liegende Gasse - Wohnbereich befindet sich ber dem Shop mit elativ e e e B emnget e f
- eher in den Randlagen der Stadt zu finden geringer Raumhche (2m) - istIn einheiticher Struktur noch vereinzeint - st die haufigste Veriante des Shophauses = —
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Vorkommen von Typologien im Projektgebiet

Freistehende Einfamilien-Villa Stadtvilla Einfamilien-Villa

fagtsich i die Parzellenstruktur der
Shophauser ein

- meistens von der Strasse zuriick gesetat mit
Vorgartenbereich

R ich' als Garage ausgebildet !

~sowoh im innerstédtischen Bereich as auch in

gehobeneren Logen der Stadt zufinden
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- Erschliessung von der Strassenseite oder aber
neingange
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Eingeschossige Arbeiterwohnung in Reihenhausform

- Erschliessung der Wohneinheiten von der Strasse aus.
-sehr einheitlich strukturierte Einfachbauten

Shop und Wehnen
< sind mnsnander
N
Reines Woheen
EeslEeemmed T 1T
Erchiesung
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Potentiale der informellen Stadtentwicklung:

* oft einzige Moglichkeit dem Mangel an Wohnraum zu begegnen

» selbst regulierende Siedlungsentwicklung

* Flexible Veranderungen der Bebauungsstruktur durch Anpassung an soziale, gesellschaftliche und 6konomische Verhaltnisse moglich
« effiziente und Flachen sparende Parzellierung,

* Minimierung der Nachbarschaftskonflikte durch gleichférmige Parzellen- und Gebdudeausrichtung

Defizite der informellen Stadtentwicklung:

 unkontrollierter Verbrauch an Agrarflachen und Naturreserven

 Entstehung von Restflachen und blockierten Parzellen

* Nebeneinander von unvertraglichen Nutzungen

* Mangel an offentlichen Platzen und sozialer Infrastruktur, Entstehung von sozialen Problemen
« fehlende Verkniipfung zwischen einzelnen Quartieren

« Bebauung erfolgt z.T. ohne Vorbehalt fiir technische und soziale Infrastruktur

« Gefahr von Verdréngung der unteren Einkommensschicht bei Gentrifizierung

Gabietssituaton 2005 informelle Entwicklung ohne planeischen Eingif

Potentiale der geplanten Stadtentwicklung:

* klares stadtebauliches Konzept

* gesicherte ErschlieBung

« klare externe Vernetzung

« Sicherung der sozialen Einrichtungen

* Sicherung von Freirdumen

« geregelte Eigentumsverhaltnisse, Vermeidung von Nachbarschaftskonflikten

Defizite der geplanten Stadtentwicklung:

« radikale und sozial schwer vertréagliche Veranderung

« Nichtbericksichtigung vorhandener Strukturen; oft vollstandiger Abriss

« stadtebauliches Konzept ist meist unflexible hinsichtlich sozialen, tlichen und 6 ischen
Veranderungen

[——-—
Handlungsstrategie:

Der Prozess der informellen Entwicklung muss so gesteuert werden, dass die Potentiale genutzt und die Defizite ausgeklammert werden.

Fur eine gesunde menschenvertragliche Entwicklung sind Mindestregeln notwendig. Mindestregeln schaffen die Basis fir eine spatere Konsolidierung.

o Ubergang von einem informellen zu einem konsolidierten Status erfolgt auf eine sozial- und menschenvertréglichere Weise

* Mindestregeln sind speziell fir einzelne Gebiete aufzustellen

e Mindestregeln missen fur alle Akteure klar nachvollziehbar sein

¢ Bei Aufstellung und Umsetzung der Mindestregeln mussen alle Akteure (Stadt, Landbesitzer u. ggf. Grundstlickskdufer) mit einbezogen werden
* Bodenpreise werden durch den Markt reguliert, bestimmte Rahmenbedingungen sollen die Grundstiicksspekulation in Grenzen halten

¢ Bei Kauf und Verkauf von Land muss Rechtssicherheit bestehen; Boden-, Besitz- bzw. Nutzungsrechte missen klar geregelt sein

e Umsetzung und Kontrolle der Mindestregeln muss auf lokaler Ebene geschehen
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Dynamik Vernetzung Freiraum ErschlieBung Licht Soziale Einrichtung Rahmengeriist
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Regelwerk

Sicherung und Weiterentwicklung der Bestandsstruktur
maximale Gebaudehohe 8 Geschosse

maximale Gebaudehshe 10 Geschosse

an die Strae angrenzende Bebauung

Flache fur soziale Einrichtung
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mogiiche Freiraumverteilung

mind. 10% der Entwicklungsfiache als Freiraum sichern
ohne Erschiiefungsfiachen

Mindestanforderungen zur Freiraumsicherung
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Umgang mit der Bestandsstruktur
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MindestrschliBung von 6m

Mindestanforderungen an die Bauregeln

Rahmengerist
(OriginalmaBstab 1:2500)
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verschiedene Typologien méglich:
Block an der HauptstraBe

verschiedene Typologien méglich:
Block an der Parkpromenade Appartement
(Punkthaus)
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freistehende Villa

HauptstraRe Markt Park

Erwartung von moglichen Typologien im Gebiet

Rahmenplan mit Entwicklungsszenario
fur Shophousebebauung
(OriginalmaBstab 1:2500)
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Im Dorfkern An der HauptstraBe

An der NordstraBe An der Ost-West-Promenad Am Marktplatz
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