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Ausgangslage

Das Projektgebiet befindet sich stidlich der Cottbusser Innenstadt im Bereich der nérdlichen
Spremberger Vorstadt. Die stadtbauliche Problematik besteht in der Isolation in dem von groBen
Verkehrstrassen umgebenen und von groBmastdblichen Wohnscheiben aus der DDR-Zeit geprag-
ten Gebiet.

Thematische Schwerpunkte im Entwurfsprozess:

e Umgang mit verschiedenen Typologien und BebauungsmaBstaben zur Erreichung gemischter
Bewohnerstrukturen

e Umgang mit Stadtfeldern / Beziehung zu angrenzenden Gebieten

e Ausarbeitung von privaten Freirdumen und deren Zonierung in &ffentlich zugangliche und nicht
offentlich zugangliche Bereiche

e Wegebeziehungen mit umliegenden Gebieten und innerhalb des Gebietes

e Umgang mit dem Gegensatz von Geschlossenheit und Afgeldstheit im Stadtebau / Reaktion auf
verschiedene Raumsituationen der Nachbarquartiere

Anwendung planeriescher Grundlagen:

e Ausarbeitung von MaB und Art der baulichen Nutzung

e Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes / Stellplatznachweis

e Anwendung der planungsrechtlichen und baurechtlichen Grundlagen / Bauleitplanung: Fl&-
chennutzungsplan und Bebauungsplan
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Entwurfskonzept

Wesentliche Entwursmerkmale sind die Wegebezie-
hungen und die sich daraus ergebenden Stadtfelder,
die Fassung der Bahnschienen, das Vorhandensein
eines offentlichen Platzes im Nord- und Sidteil des
Entwurfsgebietes sowie die geschlossenen Kanten
entlang der Hauptverkehrsachsen. Die Stadtfelder
weisen unterschiedliche Typologien sowie unterschied-
liche Freiraumqualitdten auf. Insgesamt gibt es eine
Auflockerung der Baustruktur gegen Siden hin zur

Spremberger Vorstadt.
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Entwurfsdetails

Ausschnitt Stidfeld

(OriginalmaBstab 1:500)

Ausschnitt Nordfeld

(OriginalmaBstab 1:500)
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Bauleitplanung

Zeichenerkldrung
Bauflachen
% - Wohnbauflachen MILIT Militarflachen
M - Gemischte Bauflachen HBF Bahnhof

Gewerbliche Bauflachen KLINIK Kliniken

Sonderbauflachen

Verkehrsflachen

Hauptverkehrs-, Hauptsammelstrassen

Flachen des ruhenden Verkehrs

- Bahnanlagen Straenbahn

Flachen fur den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflachen
Schule

Soziales
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, }

Gesundheit
Kultur

Offentliche Verwaltung

+ol+folr]

Kirche
Grun- und Freiflachen

- Grin- und Freiflachen

Parkanlage
Stédtebauliche Kalkulationen Sonstiges
Bestand Neuplanung
£ Wohneinheiten 884 1619
Einwohner 2034 1424 x e .
Gesamt GRZ 026 0.47 Far bauliche Nutzung vorgesehene Flachen, deren Béden

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gesamt GFZ 1.26 164
Gemischte Bauflache (qm) 74765 82028
Offentliche Granflache (gm) 5040 918
Offentliche Verkehrsflache (qm) = 8699 19844 N
lSonstige Fléchen & Nutzunger Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus

Bahnanlagen (gm) 7600 0

Josiane Meier 2119787 & Nikola Vujovic 21068653
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Bebauungsplan

Legende

Art und Mass der baulichen Nutzung, Baulinien, Baugrenzen

Aligemeine Wohngebiete
Mischgebiete
Kemngebiete
Geschossflachenzahl 2B
Grundflachenzahl zB. 07
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze 2B L}
als Mindest- und Hochstgrenze  z.B. Iv-v

zwingend 28.

<Al

Baulinie

Verkehrsflichen

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besond
Zweckbestimmung

2.B. Fussgéngerbereich

=00 1]

2B, Spielstrasse

Textliche Festsetzungen

Bauleitplanung

Offentliche und private Griinflichen -

Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Striuchern

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen fr

Anpflanzen
e ®
Straucher @
=

Zu erhaltendes Naturdenkmal

Stadterhaltung

Sonstige Festsetzungen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
2B Kindertagesstatte =)
2.B. Regenwasserriickhaltebecken ®

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ooee

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

1. In den ‘sowie in den Mi i und im 10. Die Spielstrassen im allgemeinen Wohngebiet direkt nordlich des Stadtrings sind
Kerngebiet sind Tankstellen nicht zulassig. in Form von Durchlassen durch das Gebaude an den Stadtring anzubinden. Diese
A Durchidsse sind fur die Nutzung durch den motoriieten Verkeh nicht zulsssig, Die
2. Auf den Flachen A.1, A.2, B.7-B.9 und C.2 st ein Muld als Durchlasse darf eine lichte Hohe von maximal 4m nicht
for das in den auf D Die Breite der Durchlsse darf 4m nicht und 8m nicht

anfallenden Niederschlagswasser anzulegen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet direkt ndrdlich des Stadtrings ist auf der Flache X

nur die Errichtung von Gberdachten Stellplatzen im Sinne des § 14 BauNVO

2zulassig. Die Dachflache ist so zu gestatten, dass sie als private Grinfliche fir

die Wohnungen im 1. Obergeschoss der angrenzenden Gebaude zu nutzen ist.

Die begrinte Dachflache ist in Abstanden von maximal 30m mit Treppen an die
private

4. Im Gebaude im Kemgebm ist die fur die Nutzung des Gebéudes notwendige
Anzahl von Stellplatzen im Gebaude zu gewahrleisten. Eine Tiefgarage ist nicht
2ulassig.

5. Unter den Gebauden im Mischgebiet sudlich des Stadtrings ist die fur die
Nutzung der Gebaude notwendige Anzahl von Stellplitzen in einer Tiefgarage zu
gewahrleisten. Die Tiefgaragenein- und -ausfahrt muss sich im Gebaude direkt
an der Weinbergstrasse befinden und ist so zu gestalten, dass sie sich
gestalterisch in die Fassade einbindet.

6. Unter den auf der mit C.2 gekennzeichneten Flache befindlichen Gebauden
im aligemeinen Wohngebiet sudlich des Stadtrings ist eine Tiefgarage fir die zur
Nutzung der Gebaude notwendige Anzahl von Stellplzitzen zu errichten. Die
Tiefgaragenein- und -ausfahrt muss sich im Gebaude direkt an der
Weinbergstrasse befinden und ist so zu gestalten, dass sie sich gestalterisch in
die Fassade einbindet

7. Im gesamten Plangebiet sind Flachdacher und Dacher mit einer
Neigung von bis zu 15 Grad vorzusehen. Alle Dacher sind im Sinne des.

uberschreiten. Die Durchlasse sind mindestens 0,4m hoher als die beidseitig
angrenzenden Flachen anzulegen. Dieser Hohenunterschied ist mit Treppenstufen
‘sowie Rampen zu Ai

11. Die privaten Grinflachen sind bis auf die Privatgarten ffentiich zuganglich zu
halten sowie extensiv zu pflegen. Fiir Anpflanzungen von Gehdlzen sind
ausschliesslich regionaltypische Laubbaume zulissig.

12. Die mit B.1-B.6 i Flachen in der pri nérdlich
des Stadtrings sind mit einem Hohenunterschied von mindestens 0,3m und maximal
0,4m Gber dem umliegenden Gelande zu errichten. Diese Flachen sind mit

w. Nutzy wie folgt zu versehen:
~Flache B.2 ist as offentich zuganglicher smxplau 2u gestatten

- Flache B.6 ist als nicht offer privat fur die nach
Norden und Siden angrenzenden Gebaude Voﬂuseben

- Von den Flachen B1 und B.3-B.5sind zwei mil dichtem

von jeweils missen sich
deutlich von denen im ubrigen Bereich der privaten Glunﬂach. unterscheiden. Die
nicht mit dichtem Flachen sind

Die Gestaltung muss sich deutlich von der Gestaltung der abrigen privaten
Grinfidche unterscheiden.

13. Die mit dem Buchstaben Z gekennzeichneten Fiichen in der privaten Granflache
nordlich des Stadtrings sind als nicht offentiich zugangliche private Garten fur die
daran angrenzenden Wohnungen vorzusehen. Die Garten missen mit einer Hohe
von 0,4m bis 06 05m et dam Uniiagendan Gelande errichtet werden. Zur

Hecken zulassig. Die
Hecken durven mmmal eine Hohe VOI\ 1 5m (ber dem umliegenden Gelande nicht

§14 der BauNVO zu begriinen. Dies gilt nicht fur technische
und Beleuchtungsflachen.

8. Die Gebaude auf der mit der

PATIOHAUSER miissen zu den Strassen hin zv«mgmhosmg errichtet werden.

Fir jedes Patiohaus st mindestens ein Stellplatz im Haus vorzusehen. Die
Die

14. In der Gorlitzer Strasse sowie in den Planstrassen A-C und in der Planstrasse D
sind beidseitig 2u pflanzen. sind die einseitig direkt
an die iche der Gorlitzer Strasse. In der
Regel st pro zwei Parkplatze ein Baum zu pflanzen. Die Baumbepfianzung ist

pisch zu wahlen. Der Stadtring ist mit Platanen zu bepfianzen.

Stellplatze sind durch Tore
Tore sind so zu gestalten, dass sie sich gestalterisch in die Fassade einbinden.

9. Die Spielstrassen im allgemeinen Wohngebiet direkt nordiich des Stadtrings
sind mit Kopfsteinpflaster zu befestigen. Die Fugen zwischen den Steinen drfen
nicht vemegen werden. In jeder Spielsnasse sind maximal 15 Stellplatze
zussig. e inden Wege sind

15, I iet sudlich der Weir sind die Flachen
zwischen den Gebauden als Stellplatze fur die angrenzenden Gebéude zu nutzen.
Diese Flachen sind, wo moglch, mit einzelnen B3umen zu bepfianzen. Die

2u befestigen.
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